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Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich

Informationsblatt:
Aufgaben des Mieters betreffend technischer Anlagenwartung
und Instandhaltung in einem ecoplus Mietobjekt

Grundsatzlich gelten die individuellen Auflagen der Gewerbebehdrde im Bewilligungsbescheid.
Die nachstehenden Informationen erfolgen ohne Gewahr und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit!

1) Heizungs-, Kalte- und Solaranlagen
a) Uberprifung von Zentralheizungsanlagen mit Heizkesseln It. NO Bautechnikverordnung
Nennwarmeleistung > 6 KW Und S 50 KW .....ooiiiiiiiiiiii e 1 mal in 3 Jahren
Nennwarmeleistung > 50 KW oot 1 mal jéhrlich
b) Gerateservice
= Gasgerate (Gasheizkessel, Thermen, Durchlauferhitzer, Gaskonvektoren) ....................... 1 mal jahrlich

c) Heizungswasserpriifung gem. ONORM H 5195-1 und H 5195-2
Verhiitung von Schaden durch Korrosion und Steinbildung in geschlossenen
Warmwasserheizungsanlagen mit Betriebstemperaturen bis 100°C

= bei Anlagen mit Wasserinhalt bis 5000 LIt .........ccoiiuuireiiiieeeiiiiee e 1 malin 2 Jahren
= Dbei Anlagen mit Wasserinhalt Uber 5000 LIter...........cccveiiiiieiiiiiee e 1 mal jahrlich
d) Kalteanlagen gem. ONORM H 5195-2
= Kalteerzeuger, RUCKKUNIEI ........c.uiiiiiie et 1 mal jéhrlich
=  Leitungssystem (Kihimittelleitung, FroStSChULZ €1C.) .......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 1 mal jéhrlich
e) Fancoils
= Filter reinigen 0der tAUSCREN. .........eiiiiiiie et 1 mal jahrlich
f) Warmeisolierung der Leitungssysteme
=  Augenkontrolle auf Beschadigung, KONAENSWASSEF .........cooiiuuiiiiiiiiiiiiiiiieee e 1 mal jéhrlich

g) Solaranlagen

= Leitungssystem (DIChtheit €1C.) ......uviiiiiieeiie e 1 mal jéhrlich

*  Frostschutzmittel Uberpriifung gem. ONORM H 5195-2 .........cccoiiuiieieeieeceeree e, 1 mal jahrlich

*  Frostschutzmittel Austausch gem. ONORM H 5195-2 .........ccccoveiiiiiieenieiiee e, spéat. nach 7 Jahren
h) Photovoltaik-Anlagen REINIGUNG ........cooveiuieiiiiie ettt b eaaeeae e 1 mal jahrlich
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Sanitare Anlagen
h) Trinkwasser
= Schmutzfilter reinigen/taUuSChEN ..........coeii i 1 mal jéhrlich
i) Warmwassererzeuger
=  Warmwasserspeicher, E-Boiler, UT-SpeiCher..........ccvviiiiiiiiiii e 1 mal jahrlich
Prifung der AntiKalk-EIEKIrOdEN .........ovviiiiiiiieee e e laufend
1) ENtKaKUNGSANIAGEN ..oviiiiiiciiciecie ettt ettt st st e be et et eeer e besaeereene e 1 mal jahrlich

3) Luftungsanlagen

4)

k) Uberprifung der Brandschutzklappen entsprechend ONORM H 6031 .........ccccevevvrieienenns 1 mal jahrlich

Elektrische Anlagen

Fur gewerbliche und industrielle Anlagen besteht eine gesetzliche Uberprifungspflicht. Die Intervalle der wieder-kehrenden
Uberprufung richten sich nach den Vorgaben der Gewerbebehorde (aus der Betriebsanlagengenehmigung) und nach den
Vorgaben aus der Elektroschutzverordnung. Zu prifen sind elektrische Anlagen, Blitzschutz, Brand-melder, Alarm,
Fluchtwegorientierungsbeleuchtungen, Notbeleuchtungen etc.:

) geman Betriebsanlagenverordnung:

Wenn eine elektrische Anlage vorliegt, die gemaR OVE E5 Teil1/1989 betrieben wird, betragt das Uberprifungsintervall 3
Jahre. Die Behorde kann allerdings kirzere Intervalle vorschreiben!!

= Fur alle anderen elektrische Anlagen gilt als Prifungsintervall
(1) 6 Jahre beim vereinfachten Betriebsanlagengenehmigungsverfahren
(2) 5 Jahre bei allen anderen Betriebsanlagengenehmigungsverfahren

m) geman Elektroschutzverordnung:

Wenn eine elektrische Anlage vorliegt, die gemaR OVE E5/1989 betrieben wird, ist diese alle 3 Jahre zu uberpriifen. Fiir
folgende Bereiche sind jedoch andere Priifungsintervalle vorgesehen:

= fur Banken, Versicherungen, Biro- und Handelsbetriebe alle 10 Jahre
= bei auRergewohnlicher Beanspruchung (Verschmutzung, Feuchtigkeit, mechanische Beanspruchung) kann die
Behérde, auch kiirzere Uberpriifungsintervalle fiir die wiederkehrende Uberpriifung vorschreiben (3 Jahre bzw. 1 Jahr
bei mehreren Beanspruchungen)
= fur Baustellen gem. Bauarbeiterschutzverordnung jéhrlich
= fir Blitzschutzanlagen
(1) 3 Jahre fir Arbeitsstatten, Baustellen und Arbeitsmittel, die durch ihre Lage, Bauweise, Flachenausdehnung oder
Hoéhe blitzschutzgefahrdet sind
(2) 1 Jahr fur alle explosionsgeféahrlichen und/oder hochentziindlichen Arbeitsstoffen oder bei gréf3eren Mengen
leichtentziindlichen Arbeitsstoffen

n) geman Arbeitsstattenverordnung:

Sicherheitsheleuchtungsanlagen, Alarmeinrichtungen und Brandmeldeanlagen sind mindestens einmal jahrlich, langstens
jedoch in Abstédnden von 15 Monaten, auf ihren ordnungsgemafen Zustand zu Uberprufen. Die Uberprifungspflicht kann durch
Bescheid der Behorde anders geregelt werden. Unterlagen hat der Anlagenbetreiber!

Sicherheitsbeleuchtungsanlagen:

Batterien von Sicherheitsbeleuchtungen sind It. OVE EN2 unter § 9 Wartung und Wiederholungspriifungen entsprechend der
Herstellerangaben und gemaR den technischen Bestimmungen zu warten. (Querverweis zu OVE C10-Wartung Einzelbatterien jahrlich,
Zentralbatterien vierteljahrlich)

Funktionskontrolle bei Einzelbatterien wochentlich, auler es ist eine automatische Kontrolleinrichtung vorhanden (Einzeleuchten-
Uberwachung), dann jahrlich; Funktionskontrolle bei Zentralbatterieanlagen téaglich, bei automatischer Kontrolleinrichtung
(Einzelleuchtenuberwachung), jahrlich.

Wiederholungspriifung: Uberpriifung der Kapazitét der Batterien durch Entladung bis zur Entladeschlussspannung, Durchfiihrung
aullerhalb der Betriebszeit 1 mal jahrlich
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5) Brandbekampfung

0)  FRUETIOSCRET ....viieiciiecie ettt ettt ettt st e b et et e et et e st e et e e beess e s e s e e besbeebeareeneas 1 malin 2 Jahren

P)  WaNANYAIANTEN ...ttt ettt ettt ettt et et b e st et e s beebeess et e beesesbesreareeneans 1 mal jahrlich

) Rauch- und Warmeabzugsanlagen (RWA), z.B. Lichtkuppeln etC.............ccoevveievievieieieieeeeneas 1 mal jahrlich

) Probealarm ZU FEUBIWEN ..........cc.ciieiiiiie ettt ettt ettt ettt sttt ebe et et et b e ebesbeebeeae e 2 mal jahrlich
Wartung von Brandmeldeanlagen ............cccceoeiiiiiieiiee i 1 mal jahrlich

1 malin 2 Jahren

Revisionen durch akkreditierte Priif- und Uberwachungsstelle
S)  Kaming, ADGASTANGE .. ...oiuiiiie ettt ettt et eteeae e eneas 1 mal jéhrlich
t)  Wandhydranten:

Anmerkung: Die nachfolgenden erforderlichen Prifungen durch den Betreiber sind aufgrund der mandatierten ONORM
EN 671 erforderlich.

RegelmaRige Prifungen durch den Betreiber entsprechend TRVB 128 vierteljahrlich

Jahrliche Prifung entsprechend TRVB 128

Mindestens einmal jahrlich missen zusétzlich zu den vierteljahrlichen Priifungen die Loschwasseranlagen von einer
unterwiesenen Person den nachfolgenden Prufungen unterzogen werden:

Mindestens alle 5 Jahre hat der Betreiber dafiir zu sorgen, dass Loschwasseranlagen durch eine abnehmende Stelle
gemal TRVB 128 Pkt. 12.1 einer Revision unterzogen werden.

6) Toranlagen, Verladetechnik

u) Toranlagen: Wartung durch Fachpersonal und Prifung durch Sachverstandigen

(Sektionaltore, Schiebetore, Rolltore, Schnelllauftore, Brandabschnittstore etc.) ...........cceee.ne... 1 mal jahrlich
V) Hebeanlagen (Uberladebriicken, Anpassrampen, Hubtische, Verladebriicken etc.)................... 1 mal jahrlich
w) Aufzlige: Wartung durch Fachpersonal und Prifung durch Sachverstandigen ...............ccoc........ 1 mal jahrlich
Kontrollfahrten durch AUTZUGSWETT...........oiiiiiiiie et e e e e wodchentlich

7) Regenwasserentsorgung

a) Funktionsfahigkeit von Sickermulden muss gewahrt werden (durch entsprechende Griinanlagenpflege,
Reinhaltung, ev. Abfallentsorgung), Drainagen durchspiilen, Rigolen reinigen ..............ccccoco.... nach Bedarf

D) SickersChachte Prufen ... e e e e 1 jahrliche
Kontrolle durch ecoplus, wenn zusétzliche Arbeiten notwendig sind, werden diese Mehrkosten nach
tatsachlichem Aufwand an den Mieter weiterverrechnet

c) Regensinkkéasten, Dachterrassen, Hangerinnen u. Abfallrohre von Laub reinigen ..................... 1 jahrliche Kontrolle
durch Fachfirma (von ecoplus beauftragt), wenn Reinigungsarbeiten notwendig sind,
werden diese Mehrkosten nach tatséchlichem Aufwand an den Mieter weiterverrechnet

8) Grinanlagenpflege

Die Gestaltung und Pflege der zur Mietflache gehdrenden Grinflachen obliegt dem Mieter auf eigene Kosten und es ist auf
ein attraktives Erscheinungsbild zu achten. Dabei muss auch Ricksicht auf benachbarte Flachen genommen werden (z.B.
keine iber Zaune hiniberhéngende Aste von Baumen und Strauchern etc.).

Ihre Ansprechpartnerin:
Gertraud Rast

E-Mail: g.rast@ecoplus.at
Tel.: +43 2236 61626-48

Stand: Juli 2021
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